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1) A Biggeorge 4. Ingatlanalap vagyonkimutatasa

Befektetési eszkéz | Piaci értéke az Teljes Praci értéke az Teljes
tipusa idGszak elején  portfoliobeli  idészak végén  portfoliobeli
(HUF) ardny (%) (HUF) ardny (%)

Ingatlanok 12 578 000 000 223.95 12925812288 181.51
Atruhdzhaté 1307 166 000 23.27 1 801 787 501 25.30
értékpapirok

Banki egyenlegek 3497 672078 62.28 3920210 198 55.05
Egyéb eszkozok 1372618 090 24.44 2359 269 632 33.13
Osszes eszkoz 18 755 456 168 333.94 21 007 079 619 294.98
Kotelezettségek 13 138 973 895 233.94 13 885 657 917 194.98
Nett6 eszkozérték 5616482273 100.00 7121 421 702 100.00

2) A forgalomban 1évé befektetési jegyek szama

Forgalomban Iévé befektetési jegyek szima

IdGszak elején (db)

60 250 000

Id8szak végén (db)
60 250 000

3) Az egy befektetési jegyre es6 nett6 eszkozérték

Ddtum ]_\_fetto’ eszkozérték Netto eszkézértek
Osszesitett (HUF) Egy jegyre juté (HUF)
2018.01.01 5616 482 273 ' 93.22
2018.01.31 5 568 006 995 92.42
2018.02.28 5 464 022 085 90.69
2018.03.29 6079 509 418 100.90
2018.04.27 6 031 189 967 100.10
2018.05.31 6317 129 305 104.85
2018.06.29 7121 421 702 118.20




4) A befektetési alap Osszetétele fajtanként, tipusonként, illetve a befektetési
politikaban meghatarozott kategériak szerint. Az ingatlanallomany részletezve az

idGszak elején és végén

Befektetési alap dsszetétele

Praci értéke

Netté eszkizérték

Osszes eszkoz

(HUF) ardnydban (%) ardnydban (%)
Telek 0 0.00% 0.00%
[pari ingatlan 0 0.00% 0.00%
Laké ingatlan 5 865 812 288 82.37% 27.92%
Fejlesztés alatt 4ll6 ingatlan 7 060 000 000 99.14% 33.61%
Egyéb atruhazhaté értékpapirok 1 801 787 501 25.30% 8.58%
Bank egyenleg 3920 210 198 55.05% 18.66%
Egyéb eszkozok 2359 269 632 33.13% 11.23%
Eszk6zok sszesen: 100.00%

21 007 079 619

294.98%

Funkcionilis kategoriik

Telek

Lakoingatlan

Irodaingatlan

Kereskedelmi Ingatlan
Logisztikal ingatlan

Ipari ingatlan

Vegyes hasznositasa ingatlan
Fejlesztés alatt all6 ingatlan
Egyéb ingatlan

Osszesen:

Ingatlanérték (HUF) az idészak elején

Budapest és
kérmyéke
768 000 000
0
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11 810 000 000
0

12 578 000 000

Vidék
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Kiilfold
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Osszesen

768 000 000
0
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0

11 810 000 000
0

12 578 000 000

Funkciondlis kategoridk

Telek

Lakoéingatlan

Irodaingatlan

Kereskedelmi Ingatlan
Logisztikai ingatlan

Ipati ingatlan

Vegyes hasznositast ingatlan
Fejlesztés alatt allé ingatlan
Egyéb ingatlan

Osszesen:

Ingatlanérték (HUF) az iddszak végén

Budapest és
kornyéke
0
5 865 812 288

7 060 000 000
0
12 925 812 288

Vidék
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Kiilfold
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Osszesen

0
5 865 812 288

7 060 000 000
0
12 925 812 288




Az ingatlanallomany részletezve

Az id6szak elején:

2018.01.01.
Ingatlan Helyrajzi Ingatlan Bérbeadhato Helység Funkciondlis Epités, Tervezett
megnev., szdma brutto netto kategoridk  hasznilatba  tartds
terilet teriilet vétel éve
() ()
Bp. XL ker. | 1996/21,23 14420 14420  Budapest Telek - 3év
Sasad-Liget
T6-7
Bp. XI. ker. 1996/15 16 842 0 Budapest Fejlesztés 2018. 1év
Sasad-Liget alatt allo
T3
Bp. XI. ker. 1996/14 22690 0 Budapest Fejlesztés  folyamatban 2 év
Sasad-Liget alatt allo
T4
Bp. XII. ker. 8395/2 16 651 0 Budapest  Fejlesztés folyamatban 3év
Németvolgyi alatt allo
ut 41.
Id6szak végeén:
2018.06.30. -
Ingatian Hrsz Ingatlan  Bérbeadhatd  Helység  Funkcionilis Epités, Terve
megnev. brutto netto teriilet kategoridk haszndlat  zett
teriilet (m?) -ba vétel  tartds
(n?) éve
Bp. XI. ker. | 1996/15 16 842 0 Budapest Lakoéingatlan 2018 0.5 év
Sasad-Liget
T3
Bp. XI. ker. 1996/14 22 690 0 Budapest Fejlesztés 2019 1eév
Sasad-Liget alatt all6
T4
Bp. XII. ker. | 8395/4 8 068 8068 Budapest Fejlesztés 2020 0.5 év
Németvolgyi alatt allé
ut 41.




A portfolié dsszetételében a targyidGszakban bekovetkezett valtozasok:

A targyidészakban az alap altal értékesitett, és igy a portfoliobol kikerilt ingatlanok:

~Ingatlan HRSZ Funkcionalis Ddtum
kategoria
Bp. XI. ker. Sasad-Liget T6-7 1996/21,23 Fejlesztés alatt allo 2018.06.25

A targyidGszakban az alap altal vasarolt, és igy a portfolidba bekertlt értékpapir:

Ertékpapir ISIN Névérték Ddtum
Biggeorge 12. Ingaltanalap B sorozat HU0000719935 50 000 EUR 2018.02.06
bef jegy

A Biggeorge 4. Alap 2018. aprilis 10-én megkapta a Sasad Liget 3. projekt hasznalatbavételi
engedélyét. Az Alap megkezdte az ingatlanok atadasat a vevok részére. Ehhez kapcsol6ddan a
nett6 eszkozértékbdl 2.016.449.579 Ft értéka ingatlan kertilt kivezetésre. Az Alap 2018.06.01-
i fordulénappal 6sszesen 4.691.058.875 forint értéka projekthitelt totlesztett a K&H Bank
felé.

A Biggeorge 4. Alap — az elGzetes terveknek megfeleléen — 2018. junius 14-én értékesitette a
Sasad-Liget T6-7 Projektet az Gjonnan - kifejezetten e Projekt megvalositasara - létrehozott
Biggeorge 14. Alapnak, a Colliers Magyarorszag altal megallapitott vételaron.

5) Az adott id6szakra vonatkozé nettd bérleti dij bevétel devizalis megoszlasban

800 000,- Ft.

2017. 12.01-jén a Biggeorge 11. Ingatlanalappal teriilethasznalati szerzodés kerilt megkotésre
2019.12.31-1 hatarozott futamidére, 3 hénapos felmondasi id6vel. A tertlethasznalat célja
ingatlanberuhazashoz felvonulasi teriilet biztositasa.

6) Bérbeadottsig

Fordulénapi hatalyos bétleti szerzédésallomany szerinti netté bérbe adott teriilet osztva a
teljes netté bérbe adhato tertilettel

Funkcionilis kategoriik ) Bérbeadottsig(%)
Budapest és Vidék Kiilfold
kdrnyéke
Telek 0.00 0.00 0.00
Lakéingatlan 0.00 0.00 0.00
Irodaingatlan 0.00 0.00 0.00
Kereskedelmi Ingatlan 0.00 0.00 0.00




Logisztikai ingatlan 0.00 0.00 0.00
Ipari ingatlan 0.00 0.00 0.00
Vegyes hasznositasu ingatlan 0.00 0.00 0.00
Fejlesztés alatt all6 ingatlan 100.00 0.00 0.00
Egyéb ingatlan 0.00 0.00 0.00

7) Ingatlanjovedelmeziség

A fordulénapi hatalyos szerzédésallomanyban rogzitett netto évesitett bérleti dij osztva az
ingatlanallomany fordulonapi nett6 eszkézérték szerinti értckével

Funkciondlis kategoriik ' Ingatlanjévedelmezdség
Budapest és Vidék Kilfold
kérnyéke
Telek 0.0000 0.0000 0.0000
Lakoingatlan 0.0000 0.0000 0.0000
Irodaingatlan 0.0000 0.0000 0.0000
Kereskedelmi Ingatlan 0.0000 0.0000 0.0000
Logisztikai ingatlan 0.0000 0.0000 0.0000
Ipari ingatlan | 0.0000 0.0000 0.0000
Vegyes hasznositasa ingatlan 0.0000 0.0000 0.0000
Fejlesztés alatt all6 ingatlan 0.0002 0.0000 0.0000
Egyéb ingatlan 0.0000 0.0000 0.0000

8) Fajlagos bérleti dij bevétel

Nettd éves bétleti dij bevétel és az adott funkcionalis kategoriaba tartozd, bérbe adott ingatlan
netto bérbe adhato teriiletének hanyadosa

Funkcionilis kategoriik Fajlagos bérletidij-bevétel (Ft/m?)
Budapest és Vidék Kilfold
kémyéke
Telek 0.00 0.00 0.00
Lakoéingatlan 0.00 0.00 0.00
Irodaingatlan 0.00 0.00 0.00
Kereskedelmi Ingatlan 0.00 0.00 0.00
Logisztikai ingatlan 0.00 0.00 0.00
Ipari ingatlan 0.00 0.00 0.00
Vegyes hasznositasu ingatlan 0.00 0.00 0.00
Fejlesztés alatt all6 ingatlan 50.42 0.00 0.00
Egyéb ingatlan 0.00 0.00 0.00
240000 Ft _ 50.42 Ft
47 600 m? m?2



9) Fajlagos ingatlanértékek

Ingatlanallomany fordulonapi netté eszkozérték szerinti értéke osztva az ingatlanallomany
teljes brutto tertiletével

Funkcionilis kategoriik Fajlagos ingatlanértékek
Budapest és Vidék Kiilfsld
koérnyéke
Telek 0.00 0.00 0.00
Lakoingatlan 348 284.78 0.00 0.00
Irodaingatlan 0.00 0.00 0.00
Kereskedelmi Ingatlan 0.00 0.00 0.00
Logisztikai ingatlan 0.00 0.00 0.00
Ipari ingatlan 0.00 0.00 0.00
Vegyes hasznositasu ingatlan 0.00 0.00 0.00
Fejlesztés alatt all6 ingatlan 419 190.12 0.00 0.00
Egyéb ingatlan 0.00 0.00 0.00

10) Ingatlanok adott idGszaki piaci értékének szazalékos valtozasa

Az ingatlanok adott idészak zarénapi és kezdonapi piaci értékének killonbsége
csokkentve az id6szaki értéknovelS beruhazasokkal osztva az ingatlanok 1d6szak elji netto
eszkozérték szerint piaci értékével.

Funkcionalis kategoridk Ingatlanok értékének viltozdsa (%)
Budapest és Vidék Kiilfsld
kornyéke
Telek 0.00% 0.00% 0.00%
Lakéingatlan 5.91% 0.00% 0.00%
Irodaingatlan 0.00% 0.00% 0.00%
Kereskedelmi Ingatlan 0.00% 0.00% 0.00%
Logisztikai ingatlan 0.00% 0.00% 0.00%
Ipati ingatlan 0.00% 0.00% 0.00%
Vegyes hasznositasa ingatlan 0.00% 0.00% 0.00%
Fejlesztés alatt allo ingatlan 10.30% 0.00% 0.00%
Egyéb ingatlan 0.00% 0.00% 0.00%

11) Az idészak elején és végén az ingatlanportfoli6é aranya a nett6 eszkbzértéken beliil

Ingatlanportfoli6é aranya Iddszak elején (%) Idészak végén (%)
22395 181,51

4



12) A bérleti szerzGdések atlagos futamideje

2017. 12. 01-én a Biggeorge 11. Ingatlanalappal terillethasznilati szerz6dés kertilt
megkotéste  2019.12.31-i hatirozott futamidGre, 3 honapos felmondisi idével. A
teriilethasznilat célja ingatlanberuhazishoz felvonulasi teriilet biztositasa.

13) Bérlok, vevik szama

Az adott idészakban a bérlk szama:1.

14) A bérleti szerzG6dések biztositéki szintje

A bérleti szerz6désekre nincs biztositék kikotve.

15) Tékesttétel

Az Alap tokeattétele
Fordulénapi teljes hitelillomany/Netté eszkozérték

31,35 % volt.

Budapest, 2018. 07. 26
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Kut;‘s? Gabor Buda Sindot
igazgatosagi tag igazgatosagi tag
Biggeorge Alapkezel6
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